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ПЕРЕЧЕНЬ ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ:

А. ТЕКСТОВЫЕ МАТЕРИАЛЫ
- Том 1. Положение о территориальном планировании
- Том 2. Материалы по обоснованию 
Б. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ

Содержание 1 тома (часть А)
ВВЕДЕНИЕ	6
1 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов	7
1.1 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в области электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения	7
1.1.1 Объекты электроснабжения	7
1.1.2 Объекты теплоснабжения	9
1.1.3 Объекты водоснабжения	10
1.1.4 Объекты водоотведения (канализации)	12
1.2 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в области автомобильных дорог местного значения	13
1.3 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в области физической культуры и массового спорта, образования, здравоохранения, обработки, утилизации, обезвреживания, размещения твердых коммунальных отходов	15
1.3.1 Объекты физической культуры и массового спорта	15
1.3.2 Объекты образования	16
1.3.3 Объекты здравоохранения	18
1.4 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в иных областяхв связи с решением вопросов местного значения городского округа	20
1.4.1 Объекты местного значения в области культуры и искусства	20
2 Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов	22
2.1 Жилые зоны	24
2.2 Общественно-деловые зоны	26
2.3 Производственные зоны	27
2.4 Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры	29
2.5 Рекреационные зоны	29
2.6 Зоны сельскохозяйственного назначения и использования	30
2.7 Зоны специального назначения	30
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1 ТОМ
Часть Б (графические материалы)
	№пп
	Наименование карты
	Масштаб
	Прим.

	1
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск
(в редакции решения от 26.04.2022 № 169)
	М 1:25000
	

	2
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск (в границах населенного пункта г. Медногорск)
	М 1:10000
	

	3
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск (в границах населенного пункта пос. Блявтамак)
	М 1:5000
	

	4
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск (в границах населенного пункта с. Идельбаево)
	М 1:5000
	

	5
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск (в границах населенного пункта с. Рысаево)
	М 1:5000
	

	6
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск (в границах населенного пункта с. Кидрясово)
	М 1:5000
	

	7
	Карта функциональных зон и планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования город Медногорск (в границах населенных пунктов с. Блява, ст. Блява)
	М 1:5000
	

	8
	Карта функциональных зон муниципального образования город Медногорск
(в редакции решения от 26.04.2022 № 169)
	М 1:25000
	

	9
	Карта границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования город Медногорск
(в редакции решения от 26.04.2022 № 169)
	М 1:25000
	



· 

[bookmark: _Toc8822148]ВВЕДЕНИЕ
Проект Генеральногопланамуниципального образования городской округ город Медногорск Оренбургской области (новая редакция) выполнен ООО «ГЕОГРАД» в рамках договора № 10/792-19 от 10.01.2019г. на разработку проекта новой редакции генерального плана муниципального образования городской округ город Медногорск Оренбургской области и на основании постановления администрации города Медногорск от 24.12.2018 № 1784-па.
Генеральный план муниципального образования городской округ г. Медногорск Оренбургской области утверждается на двадцать лет.
При разработке учитывались:
Конституция Российской Федерации;
Земельный кодекс Российской Федерации;
Градостроительный кодекс Российской Федерации;
Водный кодекс Российской Федерации;
Лесной кодекс Российской Федерации;
Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
Федеральный закон от 03 марта 1995 г. № 27-ФЗ «О недрах»;
Федеральный закон от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
Федеральный закон от №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 
Закон Оренбургской области от 16 марта 2007 года N 1037/233-IV-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Оренбургской области»;
Постановление Правительства Оренбургской области от 7 июля 2011 г. N 579-п "Об утверждении схемы территориального планирования Оренбургской области" (с изменениями и дополнениями);
Постановление Правительства Оренбургской области от 14.03.2013 г. № 193-п «Об утверждении перечня исторических поселений регионального значения Оренбургской области».
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[bookmark: _Toc517785685][bookmark: _Toc8822149]1 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

[bookmark: _Toc8822150]1.1 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в области электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения

[bookmark: _Toc517785687][bookmark: _Toc8822151]1.1.1 Объекты электроснабжения

Таблица 1.1.1-1Объекты электроснабжения
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории 
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Установка автоматизированных узлов управления системами отопления жилых зданий
	
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности электроснабжения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа«Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Медногорска Оренбургской области»
на 2012-2018 годы и на период до 2028 годаот21.02.2012 №187

	2 
	Внедрение комплекса энергосберегающих мероприятий в системах освещения бюджетных учреждений
	
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности электроснабжения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	



[bookmark: _Toc517785688][bookmark: _Toc8822152]1.1.2 Объекты теплоснабжения

Таблица 1.1.2-1Объекты теплоснабжения
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Строительство рециркуляционной системы ГВС в городе Медногорске (город)
	г. Медногорск

Размещение определить на стадии проектироания

	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности теплоснабжения, соблюдение технических режимов горячего водоснабжения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа«Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Медногорска Оренбургской области»
на 2012-2018 годы и на период до 2028 годаот21.02.2012 №187

	2 
	Строительство рециркуляционнойсистемы ГВС в городе Медногорске (п.Никитино)
	г. Медногорск (п.Никитино)

Размещение определить на стадии проектироания


	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности теплоснабжения, соблюдение технических режимов горячего водоснабжения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	




[bookmark: _Toc517785690][bookmark: _Toc8822153]1.1.3 Объекты водоснабжения

Таблица 1.1.3-1Объекты водоснабжения
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Строительство резервной нитки водовода от Бактерицидки до насосной станции города Медногорск  с ответвлением двух ниток водовода и строительством насосной станции
	г. Медногорск (от Бактерицидки до города)
Прохождение определить при проектироании

	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности водоснабжения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа«Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Медногорска Оренбургской области»
на 2012-2018 годы и на период до 2028 годаот21.02.2012 №187

	2 
	Водоснабжение районов населенных пунктов, застроенных индивидуальными жилыми домами
	Прохождение  водопроводов определить при проектироании

	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности водоснабжения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	



[bookmark: _Toc517785691][bookmark: _Toc8822154]1.1.4 Объекты водоотведения (канализации)

Таблица 1.1.4-1Объекты водоотведения (канализации)

	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Замена участка главного коллектора от Сортировки до ООО «ММСК»
	г. Медногорск
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности водоотведения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа«Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Медногорска Оренбургской области»
на 2012-2018 годы и на период до 2028 годаот21.02.2012 №187

	2 
	Модернизация городских очистных сооружений
	г. Медногорск
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Обеспечение стабильности, повышение качества и надежности водоотведения
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	


[bookmark: _Toc484084282]

[bookmark: _Toc517785692][bookmark: _Toc8822155]1.2 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в области автомобильных дорог местного значения

Таблица 1.2-1Объекты транспортной инфраструктуры
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1
	Строительство подземного переезда Идельбаево - Юго - западный
	Подземный переезд Идельбаево - Юго - западный
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Увеличение пропускной способности, уменьшение аварийности, а также снижение загруженности улично-дорожной сети
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа «Комплексное развитие транспортной инфраструктуры муниципального образования город Медногорск» на 2017-2026 годы от 03.05.2017 №627-па

	2
	Строительство подземного переезда центр. Медногорск -Комсомольский
	Подземный переезд центр. Медногорск -Комсомольский
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Увеличение пропускной способности, уменьшение аварийности, а также снижение загруженности улично-дорожной сети
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	

	3
	Асфальтирование улиц Вишневой, Новосибирской, Орской, Снежной, Солнечной, в микрорайоне Южный
	Улицы Вишневая, Новосибирская, Орская, Снежная, Солнечная, в микрорайоне Южный
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Увеличение пропускной способности, уменьшение аварийности, а также снижение загруженности улично-дорожной сети
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	

	4
	Асфальтирование улиц
	с. Рысаево
	Не указывается (ст. 23 п. 4 пп. 1 ГК РФ)
	Соответствует
	Увеличение пропускной способности, уменьшение аварийности, а также снижение загруженности улично-дорожной сети
	Характеристика зон определяется на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации 
	Характеристики сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	




[bookmark: _Toc517785693][bookmark: _Toc8822156]1.3 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в области физической культуры и массового спорта, образования, здравоохранения, обработки, утилизации, обезвреживания, размещения твердых коммунальных отходов

[bookmark: _Toc517785694][bookmark: _Toc8822157]1.3.1 Объекты физической культуры и массового спорта

Таблица 1.3.1-1Объекты физической культуры и массового спорта
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	
г. Медногорск,
территория стадиона «Труд»
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	 В рамках социально-экономического партнерства Администрации МО г. Медногорск и ООО «ММСК»

	2 
	Плавательный бассейн
	г. Медногорск,
территория стадиона «Труд»
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	


[bookmark: _Toc517785695]
[bookmark: _Toc8822158]1.3.2 Объекты образования

Таблица 1.3.2-1Объекты образования
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Школа 
на 100 мест
	с. Рысаево
	Ж
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа «Комплексное развитие социальной инфраструктуры муниципального образования город Медногорск» на 2017-2028 годы»от 28.04.2017 № 621-па (с изм. от 19.09.2018 № 1378-па)

	2 
	Школа 
на 800 мест
	г. Медногорск
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	

	3 
	Детский сад на 50 мест
	


с. Рысаево
	Ж
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	

	4 
	Детский сад на 270 мест
	


г. Медногорск
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	

	5 
	Детский сад на 200 мест
	Пос-. Никитино
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	




[bookmark: _Toc517785696][bookmark: _Toc8822159]1.3.3 Объекты здравоохранения

Таблица 1.3.3-1Объекты здравоохранения
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Больницана 200 койко/мест
	
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа «Комплексное развитие социальной инфраструктуры муниципального образования город Медногорск» на 2017-2028 годы» от 28.04.2017 № 621-па (с изм. от 19.09.2018 № 1378-па)








[bookmark: _Toc8822160]1.4 Сведения о видах, назначении, наименованиях и основных характеристиках планируемых для размещения объектов местного значения в иных областяхв связи с решением вопросов местного значения городского округа

[bookmark: _Toc8822161]1.4.1 Объекты местного значения в области культуры и искусства

Таблица 1.4.1-1Объекты культуры и искусства
	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1 
	Детская школа искусств
	г. Медногорск
	О
	Соответствует
	Доступность и обеспеченность в соответствии с нормативами градостроительного проектирования
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Программа «Комплексное развитие социальной инфраструктуры муниципального образования город Медногорск» на 2017-2028 годы»от28.04.2017 № 621-па (с изм. от 19.09.2018 № 1378-па)




Таблица 1.4.1-2 Иные объекты объекты местного значения


	№ ПП
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения 
	Функциональная
зона по генеральному плану
	Оценка соответствия планируемого объекта параметрам функциональной зоны
	Возможные позитивные или негативные последствия размещения объекта местного значения для комплексного развития территории
	Характеристика зон с особыми условиями, требующихся в связи с размещением объекта местного значения
	Характеристика объекта
	Прим.

	1
	Снегозащитные сооружения, устройство накопительных, остановочных площадок
	[bookmark: _GoBack]г. Медногорск
	Зона транспортной инфраструктуры
	Соответствует
	С помощью снегозащитных ограждений можно задержать и отложить снег в тех местах, где он не создаст препятствий движению транспортных средств
	Установление зон не требуется

	Характеристики зданий и сооружений указываются в задании на проектирование и определяются на последующих стадиях разработки проектной и градостроительной документации
	Предлагается данным проетком


(в редакции решения от 26.04.2022 № 169)
[bookmark: _Toc517785698][bookmark: _Toc8822162]2 Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

В основу предложений по планировочной организации и функциональному зонированию земель включены следующие понятия Градостроительного кодекса РФ:
- зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные, охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные, охраны источников питьевого водоснабжения и др.;
- функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
Функциональное зонирование предложено в соответствии с основными принципами архитектурно-планировочной организации территории.
На планируемое функциональное зонирование оказывают влияние:
- природные характеристики территории (пересеченная местность, живописные поймы реки и ручьев, наличие лесных массивов);
- благополучные показатели экологического состояния территории;
- социальные (система расселения, необходимая социально – бытовая инфраструктура и места приложения труда для постоянного населения);
- инженерно-технические (необходимость организации придорожных полос существующих и планируемых областных и региональных автомобильных дорог, соблюдение технических коридоров магистральных линейных коммуникаций).
В планируемом функциональном зонировании территории городского округа даны предложения по дополнению и упорядочению структуры сложившихся функциональных зон. 
Планировочная организация территории каждой из выделенных функциональных зон, на последующих стадиях проектирования, может иметь многовариантные архитектурно–пространственные решения.
В процессе комплексного анализа территории были выявлены территориальные ресурсы для градостроительного развития.
Определяющим является развитие планировочной структуры во взаимосвязи с ранее принятыми градостроительными решениями, разработанными и утвержденными генеральными планами предыдущих лет: 
· усиление взаимосвязи старой и новой частей города;
· максимально возможный учет природно-экологических и санитарно-гигиенических ограничений; 
· многоаспектное улучшение среды обитания за счет: максимально возможного освобождения дворовых пространств от хранения личного автотранспорта и рекультивации и экологической реабилитации территорий, освобождаемых от застройки, пустырей;
· строительства домов, комплекса общежитий квартирного типа улучшенного качества, ориентированных на сокращение потребления энергоресурсов (электроэнергии, тепловой энергии и воды);
· улучшение социального обслуживания, в т.ч. и за счет формирования комплексных центров обслуживания;
· усиления деловых и финансовых функций города;
· организации лесопарковых территорий, приближенных к селитебной части города с максимальным их использованием, сопряженным с охраной природных ландшафтов. 
Проектное функциональное зонирование учитывает природную, экономико-географическую специфику городского округа, сложившиеся особенности использования городских территорий. 
Архитектурно-планировочные решения проекта генерального плана определяются следующими основными положениями: 
1. Расчётная численность населения к 2039 году – 27545человек, ожидаемый прирост - 318 чел.
2. Формирование и определение параметров развития функциональных зон во взаимосвязи с ранее принятыми градостроительными решениями. 
3. Формирование «открытой» планировочной структуры, при которой функциональные зоны будут иметь возможность развития по главным планировочным транспортным осям городского округа. 
4. Структуризация жилых, производственных и природных территорий, трансформация их в соответствии с общей моделью планировочной структуры городского округа. 
5. Совершенствование внешних и внутренних транспортных связей как основы укрепления экономической сферы, а также развития улично-дорожной сети. 
6. Развитие инженерных систем - создание новых и модернизация существующих базовых объектов инженерной инфраструктуры, развитие систем инженерных коммуникаций в сложившейся застройке с учетом перспектив развития. 
7. Создание условий для полноценной рекреации, разнообразных видов отдыха, занятий спортом. 
8. Формирования комплексной инфраструктуры городского округа, отвечающей современным требованиям, установленным действующим законодательством. 
Проектом генерального плана предлагается установить функциональное зонирование территории городского округа содержащее следующие виды функциональных зон: жилые зоны; общественно-деловые зоны; зоны производственного назначения в границах населенного пункта; зоны инженерной и транспортной инфраструктуры; рекреационные зоны; зоны сельскохозяйственного использования; зоны специального назначения в границах населенного пункта; зоны специального назначения вне границ населенного пункта.
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Зона жилого назначения – (код зоны Ж 5010100) предназначена для многоэтажной многоквартирной жилой застройки – от 6 до 9 этажей; многоквартирной застройки средней этажности – от 2 до 5 этажей; индивидуальной жилой застройки с участками от 0,6 га – от 1 до 3 этажей. В целях обеспечения преемственности генеральных планов этажность принята в соответствии с утвержденной в действующем генеральном плане.	
В составе зон жилого назначения допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, торгового обслуживания населения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей.
Целью проектных решений генерального плана в сфере жилищного строительства является обеспечение растущих потребностей населения в жилье и достижение требуемого уровня средней обеспеченности площадью жилищного фонда. 
В числе слабых сторон городского округа, наиболее влияющих на развитие названы медленные темпы строительства жилья и его обновления, а также наличие аварийного жилищного фонда.
Основные показатели жилищной сферы (площадь жилищного фонда, средняя обеспеченность площадью жилищного фонда, темпы жилищного строительства) также находятся в прямой зависимости от динамики численности населения городского округа, инвестиционного спроса на освоение территорий в целях жилищного строительства, градостроительными возможностями территории. 
Значительную роль на территории городского округа имеют водные объекты, ограничивающие территориальное развитие жилой застройки. В качестве потенциальных для жилищного строительства площадок рассматриваются территории экологически благополучные и свободные от застройки в настоящее время, расположенные вблизи существующих жилых массивов. 
Существующая жилая застройка сохранена исходя из технического состояния жилищного фонда. К концу расчетного срока предполагается частичный снос ветхого и аварийного жилищного фонда с переселением граждан в благоустроенные жилые дома, в основном, за счет строительства социального жилья. Также, необходимо учитывать ежегодный износ существующих зданий.
Дополнительный потенциал для жилищного строительства составляют существующие жилые микрорайоны, требующие мероприятий по сносу ветхого аварийного фонда и выборочного нового строительства. Наиболее точно объемы сносимого и сохраняемого жилищного фонда будут определяться на стадии разработки документации по планировке территории. 
С целью предоставления выбора условий проживания предлагается на расчетный срок обеспечить для территории городского округа дифференциацию уровня жилищной обеспеченности, разнообразия видов жилой застройки, категорий и типов жилых домов:
· индивидуальное жилье – 23-35 кв.м./чел.;
· многоквартирная средне- и многоэтажная – 23-30 кв.м./чел.; 
· жилье временного проживания (общежития) – 13-20 кв.м./чел.
В концептуальных предложениях предусматривается обеспечение преемственности градостроительного развития, основанной на сохранении исторически сложившейся планировочной структуры и городской среды.
Проектируемая жилая застройка уточняется в проектах планировки.
Приоритетными задачами расчетного срока реализации генерального плана, направленными на комплексное жилищное строительство и представляющими собой комплекс взаимосвязанных мероприятий, станут:
· повышение плотности существующей застройки с целью сокращения и предотвращения нерационального разрастания селитебных территорий;
· глубокая реконструкция жилых территорий со сносом ветхого и аварийного жилого фонда:
· формирование строительных площадок под индивидуальное жилищное строительство с учетом оценки имеющегося спроса на данный тип застройки и учетом возможного роста потребности. 
Выбор территории под индивидуальное жилье и проведение подготовительных мероприятий является функцией муниципалитета (с целью снижения стоимости строительства и предотвращения стихийного формирования земельных участков). 
Последовательное формирование жилых комплексов, отвечающих требованиям доступности объектов обслуживания, общественных центров, остановок городского транспорта, объектов досуга, требованиям безопасности и комплексного благоустройства позволит преобразить основной, въездной массив города жилой застройкой, удовлетворяющей запросам различных групп населения.



Таблица 2.1-1 Исключена (в редакции решения от 26.04.2022 № 169)

Таблица 2.1-2 Объекты местного значения в жилой зоне
	N
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения (микрорайон)
	Функциональная
зона по генеральному плану МО 

	1 
	Школа 
на 100 мест
	с. Рысаево
	Жилая зона (Ж)

	2 
	Детский сад на 50 мест
	с. Рысаево
	Жилая зона (Ж)
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Зона общественно-делового назначения - (код зоны О 5010200) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений, административных, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта.
В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно - деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, служебные гаражи.
К числу главных направлений территориального планирования городского округа относится развитие общественных центров с усилением их представительских и общественно - культурных функций, формирование новых общественно-деловых и рекреационных комплексов, организация и дальнейшее развитие общественных подцентров. 
Предусмотрено формирование зоны общественно-делового назначения в местах пересечения основных городских магистралей. Предлагается формирование общественно-деловой зоны для размещения крупных торговых комплексов. 
Развитие зоны общественного центра и объектов социальной инфраструктуры предлагается за счет функционального насыщения примагистральных территорий основного каркаса города. Формирование на его основе пространственно разветвленной системы многопрофильных и специализированных общественных центров и зон городского значения. 
Активно развивающаяся тенденция пространственного развития общественных функций поглощает первые этажи жилых зданий по основным улицам г. Медногорск. Такой процесс должен быть направлен не только на удовлетворение запросов населения, но и способствовать улучшению облика города, развитию зоны городского центра. 
В настоящее время идет процесс насыщения примагистральных территорий торговыми объектами, культурно-досугового и спортивного назначения с перепрофилированием части производственных предприятий. Наряду с этим административно-управленческая функция представлена достаточно активно и предполагает развиваться. На этой территории требуется неотложное решение проблем по организации транспорта и строительству парковок.

Таблица 2.2-1 Объекты регионального значения в общественно-деловой зоне (в редакции решения от 26.04.2022 № 169)

	N
	Вид и наименование планируемого объекта регионального значения
	Рекомендованное место расположения объекта регионального значения (микрорайон)
	Функциональная
зона по генеральному плану МО 

	1 
	ФАП в г. Медногорск ГБУЗ «Городская больница» города Медногорска (строительство взамен существующего)
	с. Рысаево, Земельный участок56:41:0204001:851
	Общественно-деловая зона (О)



Таблица 2.2-2 ( в редакции решения от от 26.04.2022 № 169)
Объекты местного значения в общественно-деловой зоне 
	N
	Вид и наименование планируемого объекта местного значения
	Рекомендованное место расположения объекта местного значения (микрорайон)
	Функциональная
зона по генеральному плану МО 

	1 
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	г. Медногорск,
территория стадиона «Труд»
	Общественно-деловая зона (О)

	2 
	Плавательный бассейн
	г. Медногорск,
территория стадиона «Труд»
	Общественно-деловая зона (О)

	3 
	Школа 
на 800 мест
	г. Медногорск
	Общественно-деловая зона (О)

	4 
	Детский сад на 270 мест
	г. Медногорск
	Общественно-деловая зона (О)

	5 
	Детский сад на 200 мест
	п. Никитино
	Общественно-деловая зона (О)

	6 
	Больница на 200 койко/мест
	
	Общественно-деловая зона (О)

	7 
	Детская школа искусств
	г. Медногорск
	Общественно-деловая зона (О)
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Зона производственного назначения в границах населенного пункта – (код зоны П 5010300) предназначена для размещения объектов производственного назначения, объекты производственно-хозяйственного комплекса: производственных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, промышленных объектов с различными уровнями воздействия на окружающую среду, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов.   
Проектом генерального плана предусмотрено упорядочение промышленных и коммунально-складских территорий во всех промзонах, а также определение оставшихся резервов территорий и их развитие. 
Проектом генерального плана намечаются основные направления комплексного формирования промышленных, коммунально-складских зон и их административных центров, обеспечивающих потребности городского округа в развитии и эффективном использовании промышленного потенциала, путем определения мест размещения указанных зон на городской территории:
· реорганизация территорий существующих производственных зон, состояние использования которых не соответствует экологическим и градостроительным требованиям, путем полного или частичного освобождения указанных территорий для последующего общественного, жилищного строительства, озеленения природных территорий;
· предпосылки создания предприятий строительного комплекса; 
· развитие производственных территорий с обязательным упорядочиванием хаотичного размещения земельных участков;
· размещение завода по переработке мусора в западной части населенного пункта.
Определение и закрепление в градостроительной документации приоритетов территориального развития позволит обеспечить сокращение риска вложений денежных средств и инвестиционную привлекательность, в первую очередь в строительном бизнесе.
Развитие производственных территорий в основном предполагается за счет постепенного преобразования и эффективного использования территорий всех существующих промышленных зон.  Для этого необходим ряд мероприятий:
· реорганизация с изменением функционального использования производственных территорий, сохранение функции которых несовместимо с градостроительными, экономическими, санитарно-гигиеническими требованиями;
· мероприятия по инженерному обеспечению производственных и складских площадок с целью создания благоприятных условий для развития , реорганизации , модернизации их основной функции;
· реконструкция территорий, сохраняющих свое производственное назначение, с обновлением, уплотнением застройки, созданием новых транспортной, инженерной, природоохранной инфраструктур;
· комплексное благоустройство территорий, сохраняющих свое производственное назначение, с модернизацией, перепрофилированием отдельных производств и объектов инфраструктуры.
Зоны производственного и коммунально-складского назначения остаются в сложившихся границах. Проектными решениями генерального плана не предусмотрено значительных изменений в размещении промышленных и коммунально-складских территорий. Размещение производственных и коммунально-складских объектов определено существующим зонированием территории города с соблюдением санитарно-гигиенических, технологических и противопожарных требований.
Земельные участки с кадастровыми номерами 56:41:0103066:813 и 56:41:0103066:811, расположенные в производственной зоне, исключаются из границ населенного пункта в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения с целью оформления их в соответствии с требованиями действующего законодательства (в редакции решения от 26.04.2022 № 169)





[bookmark: _Toc517785702][bookmark: _Toc8822166]2.4 Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры – (предназначены для размещения и функционирования существующих и планируемых объектов инженерного и коммунального обслуживания, сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи. Включают территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны, а также подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.
Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования существующих и планируемых объектов внешнего и индивидуального транспорта. Включают территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны, а также подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.
(в редакции решения от 26.04.2022 № 169)
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Рекреационные зоны – (код зоны Р 5010600) предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя скверы, парки, городские леса, а также природные территории. На территориях рекреационных зон допускается строительство объектов туризма, спорта, оздоровительного и культурно - досугового назначения в соответствии с градостроительными нормативами.
Учитывая особенную важность рекреационной функции невозможно рассматривать территории без учета экологической оценки. Парковые зоны приближены к жилым территориям и могут быть использованы как для активного отдыха, так и для организации благоустроенных прогулочных зон. В них могут располагаться учреждения обслуживания и организации отдыха жителей (пункты проката, многофункциональные крытые комплексы детских аттракционов, оборудованные велодорожки, лыжные и снегоходные трассы.).
Проектируемая система озеленения основывается на принципе беспрепятственного доступа горожан к зеленым насаждениям. В решениях проекта генерального плана предусмотрены мероприятия по развитию и совершенствованию системы озеленения территории: 
– озеленение зон общественно-делового назначения; 
– создание площадок для занятий спортом и игр детей. 
Проектом предлагается максимальное сохранение зеленых насаждений и посадка новых для создания более комфортной среды жизнедеятельности. Качественная городская среда является одним из самых важных факторов развития города, поскольку она формирует его уникальный облик и делает более комфортным, безопасным и привлекательным для жизни.


[bookmark: _Toc517785704][bookmark: _Toc8822168]2.6 Зоны сельскохозяйственного назначения и использования

Зоны сельскохозяйственного назначения располагаются за границами населенного пункта и регламентируются согласно Земельного кодекса.
Зоны сельскохозяйственного использования – в границах населенного пункта (код зоны Сх 5010500)предназначены для застройки сезонного проживания (садово-огороднические, дачные товарищества). 
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Зоны специального назначения в границах населенного пункта (код зоны Сп 5010700) и зоны специального назначения вне границ населенного пункта (код зоны Сп 5060000) – предназначены для размещения объектов ритуального назначения, крематориев, снежных накопителей, скотомогильников, а также складирования и захоронения отходов. На территориях указанных зон размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон, недопустимо. 
Проектом предусмотрены мероприятия по реконструкции и расширению территорий специального назначения. 
В целом решения проекта генерального плана направлены на развитие территории городского округа с учётом сложившейся планировочной структуры населённых пунктов, входящих в его состав, инженерной и транспортной инфраструктуры для обеспечения более комфортных условий проживания населения. В основу решений территориального развития положено дальнейшее расширение и развитие функций городского округа как крупного промышленного и социально-культурного центра.
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